“           ”项目前期物业管理招标公告
“        ”住宅（非住宅）物业项目，由               开发建设，现委托                （招标代理机构）根据有关规定，通过公开招标的方式选聘前期物业服务企业。

一、招标项目基本情况（具体情况见附件1）

1.本项目业态类型：

2.本项目坐落地址：

3.本项目物业管理区域四至范围：

4.本项目总用地面积：

本项目总建筑面积：

地上建筑面积构成为：总建筑面积   平方米（应在此处明确地上总建筑面积中各不同业态的独立建筑面积）。
地下建筑面积构成为：总建筑面积   平方米（应在此处明确地下总建筑面积中各不同业态的独立建筑面积）。

本项目的建筑密度为     ；容积率    ；本项目内共含建筑物   栋（应在此处明确各业态建筑物的栋数）；项目总户数为   户。

5.绿化指标：绿化率   ，绿地面积   平方米。

6.停车场库：

本项目规划建设机动车停车位   个，其中，地上停车位   个，地下停车位   个。

7.开发建设分期情况：X期

8.项目竣工时间：一期   、二期   等。
二、物业管理服务内容及标准（见本公告附件2）

三、前期物业服务合同期限

前期物业服务合同至业主大会与物业服务企业签订新的物业服务合同生效之日终止。
四、获取招标文件的时间、方式（下列方式二选一，非选项删除）(提示:招标公告公示期自发布之日起的第二个自然日计算，公示期不少于5个自然日，公告发布当天不计入公告期（如遇法定节假日，公告期顺延）。

□免费获取招标文件

1.凡有意参加投标者，请于：    年   月  日——      年

     月   日，每日    ：    ——17:30（北京时间）领取招标文件。拟领取招标文件企业需以发送邮件方式将获取招标文件所需材料的扫描件发送至        （邮箱地址）,并及时通知招标代理机构，如材料无误，招标代理机构将会把招标文件以邮件形式发放。

2.成功获取招标文件的投标人需将纸质材料于递交投标文件截止之日前以邮寄方式寄送到                       （接收投标人获取招标文件所提供纸质材料的地址），如递交投标文件截止之日前未收到投标人获取招标文件的纸质材料，将以撤标处理。

3.获取招标文件需提供的材料：

（1）登记表（原件一份，加盖企业公章）；

（2）投标人营业执照（复印件一份，加盖企业公章）；

（3）授权委托书（原件一份，加盖投标人企业公章、法定代表人印鉴）。

□购买招标文件

凡有意参加投标者，请于    年   月  日——    年     月   日，每日    ：    ——17:30（北京时间） 将购买招标文件的费用以电汇或银行转账方式汇入指定账号，并在汇款备注中标明拟投标项目名称，同时以发送邮件方式将获取招标文件所需材料的扫描件发送至            （邮箱地址）,并及时通知招标代理机构，招标代理机构将会把招标文件以邮件形式发放。

1.获取招标文件需提供的材料

（1）登记表（原件一份，加盖企业公章）；

（2）投标人营业执照（复印件一份，加盖企业公章）；

（3）授权委托书（原件一份，加盖投标人企业公章、法定代表人印鉴）；

（4）购买招标文件的汇款单截图。

2.招标代理机构开户信息如下：
单位名称： 

开户银行： 
银行帐号： 

3.招标文件售价

人民币：       元/本。

注：招标文件一经售出，概不退费。

参加投标企业报名日期以购买招标文件费用到账时间为准。

成功获取招标文件的投标人需将纸质材料于递交投标文件截止之日前以邮寄方式寄送到                              

（接收投标人获取招标文件所提供纸质材料的地址），如递交投标文件截止之日前未收到投标人获取招标文件的纸质材料，将以撤标处理。

五、对投标人的要求

1.具备独立法人资格的物业服务企业，并具备本招标文件要求的服务能力的物业公司；

2.依法纳税和缴纳社会保障资金；

3.无行贿犯罪记录；

4.未处于被责令停业、投标资格被取消或者财产被接管、冻结或破产状态；

5.未被有关部门（不受属地管理及级别限制）暂停投标资格或通报，并在暂停或通报期内；

6.未被有关部门或信用信息公示系统列入黑名单（不受属地管理及级别限制）；

7.本次招标不接受联合体投标。

（以下8.9项要求内容招标人可根据项目实际情况选择提出，非选项删除）
8.投标人具备              类型物业管理经验。

9.投标人具备            （专业资格名称）    名（如对多种专业技术人员有要求，格式相同）。

10.拟派驻项目负责人应与投标人有劳动关系。

六、投标截止时间
1.投标文件递交的截止时间为：    年   月  日  :  （北京时间），递交地点为：                          （开标地址）。
2.逾期送达的或者未送达指定地点的投标文件，招标人不予受理。

七、发布公告的媒介
本次招标公告在中国招标投标公共服务平台http://www.cebpubservice.com/上发布。

八、招标人联系方式
1.名称：

2.办公地址：

3.联系人：

4.联系方式：

九、招标代理机构联系方式

1.名称：

2.办公地址：

3.联系人：

4.联系方式：
注：所有报名材料均使用标准A4复印纸报送。

特此公告

招标人：（盖章）

法定代表人：（盖章）

招标代理机构：（盖章）

法定代表人：（盖章）

-----------------------------------------------

备注：招标公告的内容为虚线以上的全部内容。

日期：

附件：1.招标项目基本情况

      2.物业管理服务内容及标准

      3.登记表

      4.授权委托书
附件1：招标项目基本情况

提示：以下招标项目基本情况应包括的内容仅供参考，招标人应根据招标项目实际情况进行提供。

注：请用段落叙述的形式描述项目基本情况，请用列表的形式介绍项目配套设施设备情况及各业态专属设施设备情况，切勿写成填空的形式。
1.项目名称

2.四至范围

3.物业类型

4.房屋建筑结构

5.规划建筑面积

6.绿地面积

7.绿化率

8.道路面积

9.化粪池数量

10.污水井数量

11.雨水井数量

12.垃圾中转站数量

13.各类水泵数量，品牌，功率及备用情况

14.水箱数量及容积

15.各业态电梯数量，品牌，功率，一梯几户

16.信报箱数量

17.消防设施设备情况

18.室内外公共照明设施种类、数量及功率

19.监控设施种类、数量及功率

20.避雷设施种类、数量

21.机动车库数量，面积

22.露天停车场数量，面积

23.非机动车库数量，面积

24.共用设施设备用房面积

25.物业管理用房面积

26.监控系统与消控系统是否设置在一处

27.其它（各期竣工时间、水域形式、面积、水源、要求物业进驻时间等）
附件2：

物业管理服务内容及标准

一、物业管理服务内容及标准（招标人根据实际详细填写具体服务内容及标准，单一业态无需区分公共性基本服务和专享服务）

投标人根据招标人提出的服务内容、服务标准提供服务。内容及标准如下:

（一）公共性基本服务内容

1．综合管理服务内容

2．清洁卫生服务内容

3．公共秩序维护服务内容（含机动车及非机动车管理）
4．绿化养护服务内容

5．共用部位、共用设施设备维修养护服务内容

6．其它管理服务内容(含装饰装修管理)
（二）各业态专享服务内容及标准

1.【住宅（多层住宅、中高层住宅、高层住宅、商业、经营性公建等）、非住宅（写字楼、商业、工业厂房、酒店等）（根据项目实际填写业态）】业态服务内容

（1）清洁卫生服务内容

（2）公共秩序维护服务内容

（3）专属部位、专属设施设备维修养护服务内容

（4）其它管理服务内容

（注：综合类型项目各业态需要明确专项服务内容的，按照上述格式编制）
二、物业管理服务费收费方式

包干制、酬金制（二选其一，非选项删除）
三、物业管理服务费测算方式
物业管理服务费按照招标人明确的服务内容、服务标准根据管理服务成本测算，计价单位为：元/月.平方米。
投标人应将物业管理基本服务费与机电设施设备日常运行养护费（非住宅项目可包括能源费）分别测算。
附件3

投标人领取招标文件登记表

	招标人

信息
	招标人：

	
	招标项目名称：

	投标人

情  况
	名称：

	
	法定代表人： 

	
	企业注册地址:

	
	统一社会信用代码:

	
	法定代表授权人
	

	
	联系电话
	

	拟派驻

项目负责人情况
	姓名
	
	性别
	

	
	身份证号
	
	联系电话
	

	
	学历
	
	政治面貌
	

	
	职称名称
	
	职称等级
	

	注：表中内容应如实填写，不得涂改。


填表人：        填表日期：        投标人盖章

附件4

投标人授权委托书

委托人（公司）：                            
统一社会信用代码:                           
法定代表人：             性别：            

身份证号码：                               
受委托人姓名：           性别：            
联系电话：                                 

身份证号码：                               

工作单位：                                 

我系                  （公司）的法定代表人，现委

托        为我的代理人，并以我的名义参加      区 “                     ”项目的前期物业管理投标工作。

受委托人签署的一切有关文件，我均以承认，特此证明。     

受托人无权转让委托权。

授权委托自    年   月   日至    年   月    日有效。

附：受托人身份证复印件

                       委托单位：（盖章）

委托人：（法定代表人盖章）

日期：
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